Sprawozdanie Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Akademicka” z dziatalnosci za rok 2019

Sprawozdanie Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Akademicka”

z dzialalnosci za rok 2019r.

Wigeprezes Zarzgd
p.g k?:E E!l o Prezes Zarzgdu
SM; micka"
: mgr inz. L azieczko

Wroctaw, czerwiec 2020 r.




Sprawozdanie Zarzadu Sp6idzielni Mieszkaniowej ,,Akademicka” z dziatalnoéci za rok 2019

L  WSTEP

Niniejsze sprawozdanie zostalo sporzadzone przez obecny Zarzad Spoldzielni w oparciu
o posiadane dokumenty dotyczace dziatalnosci poszczegélnych skladow zarzadéw w okresie
sprawozdawczym i obejmuje caty okres sprawozdawczy od 01 stycznia do 31 grudnia 2019 r.
Integralng cz¢$¢ niniejszego sprawozdania stanowia nastgpujace zalaczniki:

Zalgcznik nr 1 - Kopia sprawozdania finansowego spéidzielni za 2019 rok

Zalgcznik nr 2 - Wykonanie finansowe planu remontowego SM Akademicka za rok 2019r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Akademicka” we Wroctawiu
pracowal w nastgpujacych sktadach :
®01.01.2019 r. - 05.05.2019 r.
Tomasz Cichy — Prezes Zarzadu
Adam Papst — Wiceprezes Zarzadu, Gléwny Ksiggowy
e 06.05.2019 r. - 26.08.2019 r.
Marek Kowalski - Prezes Zarzadu
Adam Papst — Wiceprezes Zarzadu, Glowny Ksiggowy
e 27.08.2019r.-07.10.2019 r.
Marek Kowalski - Prezes Zarzadu
e 08.10.2019r.-05.11.2019 r.
Marek Kowalski - Prezes Zarzadu
Bozena Szmanko — Wiceprezes Zarzadu
e 06.11.2019r.-16.12.2019 r.
Agata Chetmicka — Prezes Zarzadu
Bozena Szmariko — Wiceprezes Zarzadu
e 18.12.2019r.-31.12.2019r.
Agata Chelmicka — Prezes Zarzadu
Tomasz Cichy — Wiceprezes Zarzadu

IL POSIEDZENIA ZARZADU
Wedhug dokumentdéw znajdujacych sig w Spoétdzielni poszczegélne skiady Zarzadu w okresie
sprawozdawczym odbyly nastgpujaca ilo$¢ protokotowanych posiedzen:

1. 01.01.2019r. - 05.05.2019 r. — 11 posiedzen

2. 06.05.2019r.-26.08.2019 1. — 9 posiedzen N
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3. 27.08.2019t.-07.10.2019r. — 0 posiedzen
4. 08.10.2019r1.-05.11.2019 .
5. 06.11.2019r.-16.12.2019r.
6

18.12.20191. - 31.12.2019 .
Lacznie w 2019 roku odbyto sig¢ 27 protokotowanych posiedzen zarzadow.

1 posiedzenie

|

3 posiedzenia

3 posiedzenia

Wedtug dokumentéw znajdujacych si¢ w Spotdzielni poszczegélne sktady Zarzadu w okresie
sprawozdawczym podjely nastepujaca ilosé uchwat:
1. 01.01.2019r. - 05.05.2019 r. — 16 uchwat
06.05.2019 r. — 26.08.2019 r. — 21 uchwat
27.08.2019 1. - 07.10.2019 . - 0 uchwat
08.10.2019r. - 05.11.2019 r. — 9 uchwat
06.11.2019 1. — 16.12.2019 . — 3 uchwaly
18.12.2019r. — 31.12.2019 r. — 0 uchwat
Razem w roku 2019 Zarzady podjety 49 uchwat.

S

Il. ZASOBY I CZLONKOWIE SM , AKADEMICKA”

1. Zasoby lokalowe i gruntowe SM Akademicka.
Na poczatku roku sprawozdawczego tj. 01.01.2019 roku Spéidzielnia Mieszkaniowa
»Akademicka” we Wroclawiu byla wspotwlascicielem trzech nieruchomosci gruntowych
zabudowanych, ktore obejmowaty:
Zasoby lokalowe na dzien 01 stycznia 2019 roku wynosily:

e 492 lokale mieszkalne o powierzchni 31781,74 m? w tym 351 spoldzielcze

wiasno$ciowe prawo do lokalu oraz 141 prawo odrebnej wlasnosci

¢ 29 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 2095,38 m2, w tym:
18 bedacych wiasnosciag SM ,,Akademicka” w tym: 17 lokali posiadajacych tytut prawny:
prawo odrgbnej wlasnosci
11 lokali wlasno$ciowych w tym:
e 7 lokali posiadajacych tytul prawny: spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu
* 4 lokale posiadajace tytul prawny: prawo odrebnej wlasnosci
* 8 garazy wielostanowiskowych o lacznej powierzchni 5382,71 m? w ktorych sa 204
miejsca postojowe, w tym:
156 stanowisk — tytul prawny: spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
48 stanowiska — tytul prawny: prawo odregbnej wlasnosci.

Zasoby lokalowe na dzien 31 grudnia 2019 roku- bez zmian w stosunku do stanu

z 01.01.2019r.
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W listopadzie 2019 roku od Prezydenta Wroctawia- z Wydzialu Nieruchomosci
Komunalnych- dostarczono 7 zaswiadczen potwierdzajacych przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wlasno$ci gruntu.
Zaswiadczenia dotyczg lokali uzytkowych przy adresach: Damrota 30, Bacha 9, 2x Jaracza 66 (2
lokale), 2x Jaracza 74 (2 lokale), Jaracza 80a.

2. Zasoby czlonkowskie SM Akademicka.

— Stan na dzien 01.01.2019 r. 671 czionkéw

— Prawa czionkowskie nabylo 7 oséb

— Prawa czlonkowskie utracito (sprzedaz/darowizna/zgon) 14 os6b
— Stan na dzien 31.12.2019 r. 664 czlonkow

— Bez czlonkostwa pozostaje 10 lokali

IV. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

1. Ogoélna sytuacja finansowa Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym poniesione przez Spoldzielni¢ koszty dziatalnosci ogdtem
wyniosty 3 613 193,79 zl, natomiast uzyskane przez Spotdzielni¢ przychody ogoélem wyniosty
3 706 825,23 zk. Okres sprawozdawczy dzialalno$ci gospodarczej Spoidzielni zamknat sig
dodatnim wynikiem finansowym. Wynik dodatni za okres sprawozdawczy wyniést po
opodatkowaniu 67 788,53 zl.

W 2019 roku poniesione przez Spotdzielni¢ koszty GZM ogdlem wyniosty 3 173 990,90 zl,
natomiast uzyskane przez Spétdzielnig przychody GZM ogo6lem stanowity 2 980 478,94 zi.

Rok sprawozdawczy na dziatalnoSci GZM Spoldzielni zamknagl si¢ ujemnym wynikiem
finansowym w wysokosci — 193 511,96 zl. Zarzad SM proponuje, aby ujemny wynik
finansowy na GZM pokry¢ z dodatniego wyniku finansowego z dziatalnosci gospodarczej netto
kwotg 193 511,96 zl, natomiast pozostate srodki z nadwyzki budzetowej w kwocie 93631,44 zi
podzieli¢ zgodnie z przedstawionym projektem uchwal o podziale wyniku finansowego.
Spoétdzielnia od wielu lat wykazuje dodatni bilans finansowy z dziatalnosci gospodarczej,
ktérego wielko§¢ pozwala na pokrycie niedoboréw wystgpujacych corocznie w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi i utrzymanie od wielu lat wysokosci stawki optat eksploatacyjnych
na niezmienionym poziomie.

Szczegdtowe dane finansowe Spotdzielni znajdujq si¢ w sprawozdaniu finansowym za rok 2019,
ktéry stanowi Zalgcznik nr 1.

2. Opis dzialalnosci zarzadow w okresie sprawozdawczym- znajduje si¢ w protokotach
z posiedzen zarzadéw, ktdre sg dostgpne w siedzibie Spotdzielni tylko i wylacznie dla czlonkow
SM Akademicka.
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V. GOSPODARKA REMONTOWA I KONSERWACIJA BIEZACA

1. Informacje ogolne.

Gospodarka remontowa Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Akademicka” w okresie sprawozdawczym
byta prowadzona w oparciu o zatwierdzony przez Rade Nadzorcza plan remontéw uchwatg
nr 14/X/2018 z dnia 06.06.201 8r.

2. Roboty remontowe i modernizacyjne.

Roboty remontowe polegaly przede wszystkim na doraznych remontach dachéw, wymianie
wodomierzy, malowaniu klatek. Plan remontéw nie zostal zrealizowany w cato$ci. Roboty
zostaly wyszczeglnione w zestawieniu ksiggowym wydatkéw z funduszu remontowego
stanowiagcym Zalgcznik nr 2 do niniejszego sprawozdania.

3. Planowanie i przygotowanie zadan remontowych i modernizacyjnych.

W okresie sprawozdawczym nie podjeto dziatan majacych na celu przygotowanie planowanych
zadan remontowych i modernizacyjnych. Brak sporzadzonego i zatwierdzonego planu remontéw
na rok 2020.

4. Konserwacja biezgca, drobne roboty remontowe i naprawy.

Konserwacja biezaca byta wykonywana przez zatrudnionego od 2018 roku konserwatora.

S. Konserwacja i utrzymanie terenéw zielonych.

W 2019 roku konserwacja i utrzymanie zieleni odbywalo sie poprzez ustugi firmy, ktorg
wyloniono w postgpowaniu przetargowym.

6. Postepowania o udzielenie zaméwien.

W okresie sprawozdawczym odbyly si¢ dwa postepowania przetargowe: jedno w sprawie
konserwacji terenéw zieleni, drugie w sprawie malowania klatek.

7. Przeglady okresowe.

Obiekty budowlane zostaly w czasie ich uzytkowania poddane kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
1 wentylacyjnych);

2) okresowej w zakresie, jak wyzej, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31maja oraz
do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000m2 oraz
innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000m?2.

VI. POSTEPOWANIA PROWADZONE PRZEZ SPOLDZIELNIE W 2019 ROKU.

1. Postgpowania sagdowe:

Zestawienia spraw sadowych prowadzonych przez Spéldzielnie w okresie sprawozdawczym
dostgpne sa do wgladu w siedzibie Spéldzielni tylko i wylacznie dla cztonkéw Spoétdzielni
z uwagi na ochrong danych osobowych.

Spraw prowadzonych przez zewnetrzng kancelarig- 8 a przez radce prawnego zatrudnionego
w Spoldzielni na 1/2 etatu- 10.

2. Postgpowania administracyjne:
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W okresie sprawozdawczym prowadzone byly sprawy dotyczace przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wlasnoSci
gruntu- wydano 7 zaswiadczen.

3. Postepowania organizacyjne.

W kwietniu 2019 roku zostata podpisana umowa na obstugg prawng z zakresu ochrony danych
osobowych polegajaca na opracowaniu wytycznych, wzoru dokumentacji zgodnie z RODO,
przeprowadzeniu audytu prawnego i szkolenia pracownikéw i Rady Nadzorczej, wsparcia
prawnego do kwietnia 2020 roku. Realizacja zadan jest kontynuowana.

VII. KORESPONDENCJA I UMOWY.

1. Korespondencja z mieszkancami i zewngtrzna.

W okresie sprawozdawczym do Spétdzielni wptyngto 695 pism od podmiotéw zewngtrznych
i mieszkancow osiedla. Z biura Spétdzielni wyszto w tym samym okresie 322 pism.

2. Korespondencja z Radg Nadzorczs.

W okresie sprawozdawczym do Spétdzielni wptyneto 67 pism od Rady Nadzorcze;.

Zarzad wystosowal do Rady Nadzorczej 17 pism.

3. Umowy.

W okresie sprawozdawczym Zarzad podpisal 16 uméw z podmiotami gospodarczymi i osobami
fizycznymi. Zestawienie uméw dostepne jest w siedzibie Spoéidzielni tylko i wylacznie dla
cztonkéw SM Akademicka.

VIII. LUSTRACJA I KONTROLE

1. Zarzad funkcjonujacy w okresie od 25.04.2017 do 16.09.2017 zlecit przeprowadzenie
obowiazkowej lustracji petnej za lata 2014 -2016.

2. Zarzad funkcjonujacy w okresie od 25.04.2017 do 16.09.2017 zlecit przeprowadzenie
lustracji czg$ciowej za lata 1994 -2017.

Zalecenia polustracyjne zostaly zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni i s w trakcie
realizacji.

W roku 2020 nastapi obowigzkowa lustracja.

3. W roku 2019 odbyta si¢ kontrola Zakiadu Ubezpieczen Spolecznych w zakresie m.in.
prawidlowosci i rzetelnosci obliczania sktadek na ubezpieczenia spoteczne oraz innych skiadek,
do ktorych pobierania zobowigzany jest Zaklad oraz zglaszanie do ubezpieczen spotecznych
i ubezpieczenia zdrowotnego.

IX. KIERUNKI DZIALANIA I ZAMIERZENIA NA 2020 r.

Kierunki dzialania Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Akademicka” odzwierciedlaja cele
statutowe Spoéldzielni, decyzje administracyjne organéw kontrolnych, zalecenia polustracyjne
oraz zalecenia przyjete przez Radg Nadzorcza i Walne Zgromadzenie.

Kierunki te majg na celu:

1. Systematyczna poprawe stanu technicznego zasobow mieszkaniowych zgodnie z wymogami
prawa budowlanego przy $cistej wspdtpracy z Rada Nadzorcza i uwzglednieniu wniosk6w
cztonkéw Spotdzielni.

2. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci gruntu.
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3. Uporzadkowanie wewngtrznych aktow prawnych regulujacych dziatalnos¢ Spétdzielni.

4. Kontynuacjg procesu realizacji wnioskéw cztonkéw Spotdzielni i oséb, ktérym przyshuguja
spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w sprawie ustanowienia
odrebnej wiasnoéci lokali wraz z utamkowym prawem wieczystego uzytkowania gruntu.

5. Dostosowanie pomieszczen Spétdzielni do przepiséw o ochronie danych osobowych RODO-
kontynuacja, audyt, szkolenie.

6. Przeprowadzenie obowiazkowej lustracji pelnej za lata 2017-2019.

7. Dostosowanie pomieszczen Spotdzielni do wymogoéw przepiséw bhp.

Wiceprezes qud:l

SAEY: Prezes Zarzadu
S’w“cka’l
Ei ; mgr in2. Sabina Kazieczko
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